Lyngby Almennyttige Boligselskab
Sorgenfrivang |

Afdelingsbestyrelsen

Referat af ordinaert afdelings- beboermgde, onsdag den 25. februar 2015 k. 19,00 i
beboerhuset.

Mgdet startede klokken 19:10, og 64 husstande deltog.
Afdelingsformand Ib Larsen bad velkommen til de fremmegdte beboere.

1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg.

Hans Henrik Barfoed fra Lyngby almennyttige Boligselskab, LaB, blev valgt som dirigent.
Dirigenten konstaterer at mgdet var indkaldt retmaessigt hhv. 4 uger og 1 uge fgr og dermed
beslutningsdygtig.

Som referenter blev og Rasmus Bech og Nick Stenroos-Dam valgt.

Til stemmeudvalg, vaelges: Anne Johansen og Else Nielsen og Ernst Longfors.

Dirigenten indledte med at foresla, at bytte lidt rundt pa dagsordenen, sa dagsordenens punkt 5,
forslag A, fra Roger Hollington, tages fgrst, idet dette punkt indebzerer en redeggrelse for de
konsekvenser der er i forslaget, ved at udtage vinduesrenovering af den samlede Helhedsplan.
Dirigentens forslag blev godkendt.

5. Indkomne forslag.

Forslag A. (beholde nuvaerende altaner — udskiftning af vinduespartier hurtigst muligt..)
Peter Kghlert Olsen fra DAB’s anlaegsgruppe der var hidkaldt til dette punkt, oplyste at vi skal
holde os til den indsendte Helhedsplan, hvis vi vil have stgtte fra Landsbyggefonden.

Han nzevnte dog at, vinduerne skal vaere sa meget i stykker at der var fare for sikkerheden, for
man kan fa lov at lave ngdvaergeforanstaltninger. Fgrst der kan man tage kontakt til
Landsbyggefonden for at fa dispensation til at udbedre eventuelle problemer.
Landsbyggefonden er efterfglgende kontaktet og de har bekrzeftet ovenstaende.

Der var mange spgrgsmal fra beboerne, gdende pa:

Er det muligt at skifte vinduerne uden om Landsbyggefonden?

- Vi kan sagtens skifte vinduerne, men sa kan vi ikke fa stgtte fra Landsbyggefonden.

Kan man fa stgtte uden byggesjusk?

- Man kan fa stette til byggeskader/sjusk hvis man altsa laver en Helhedsplan, sadan at
Landsbyggefonden kan vurdere hele byggeriet og hvis man gér i gang fgr Landsbyggefonden har
givet accept, mister man muligheden for stgtte og Helhedsplanen “ryger pa gulvet.”



Vi skal bruge ca. 305 millioner, men efter 95 millioner rammer vi vores budgetterede huslejeloft.
(ca. 995 kr/m2) Derfor er det ngdvendigt at have Landsbyggefonden med.

Der var andre spgrgsmadl som ikke vedrgrte forslaget, men omhandlede Helhedsplanen i gvrigt
som blev drgftet, men delvist afvist og som der er redegjort for i referatet fra det ekstraordinzere
afdelings- beboermgde den 5. november 2014.

Peter Kphlert oplyste, at den indsendte Helhedsplan er forslag til Landsbyggefonden og ikke er en
endelig beslutning om hvad fra Helhedsplanen der skal udfgres.

Det er beboerne der beslutter og stemmer om hvilke byggearbejder der skal udfgres og som vil
blive forelagt pd ekstraordinzere afdelings- beboermgder nar der er svar fra Landsbyggefonden.
Der kan dog veere helt ngdvendige arbejder der SKAL udfgres.

En beboer oplyste: Den stgtte fra Landshyggefonden, er ikke penge vi far, men laner. Nu hvor
renten er faldet sa meget, kan det sa ikke svare sig at Iane pengene af en bank.?

- Det ved vi ikke, det er ikke undersggt, men formentlig ikke.

En beboer syntes at forslaget er godt da vi har talt om det mange gange for, og mente at det er
ngdvendigt med nye vinduer NU, nar Helhedsplanen fgrst kommer i gang om 3 - 4 &r.
Forslagsstilleren: Altanerne skal skiftes da der er skader pa murvzerk og foreslog Peter Kghlert at
spge om dispensation vedrgrende vinduerne.

- Peter oplyste at det er Landsbyggefonden der beslutter om det er kritisk nok, se tidligere.

Dirigenten gjorde, beboerne opmaerksom pa at debatten kun gér p3, at vi stemmer om indkaldelse
af et ekstraordinaert afdelings- beboermgde.

En beboer naevnte at der var 3 modeller til mgdet i 2013, der er vel ikke besluttet hvilken.? Den
f@rste model gik kun pd vinduerne.

Peter Kghlert forklarede, at en Helhedsplan netop er til for at vi kan fa alle de fejl og mangler der
er i vort byggeri og som kan udbedres inden for vores lejeloft.

Forslagsstilleren, kan vi skifte vinduer og vente med altaner?

Jai princippet kan man godt, men nar altanerne til den tid SKAL renoveres skal vinduerne
afmonteres og kan maske ikke genbruges.

Hvis Roger fastholder forslaget, anbefaler dirigenten, at styregruppen omkring Helhedsplanen,
saetter sig ned og laver helt specifikke udregninger og information.

En beboer siger, at forslagsstilleren vel kan traekke delen om altanerne ud af forslaget.
Forslagsstilleren pointere at vinduerne og altanerne er teknisk uafhaengige og accepterede dette.

Dirigenten oplyste at forslaget nu kun handler om afholdelse af et ekstraordinaert beboermgde
angaende udskiftning eller ej af vinduer. Forslaget blev vedtaget

Kommentar fra afdelingsformanden
Han undrer sig over hvorfor de beboere der har traek/kuldeproblemer ikke har kontaktet
ejendomskontoret for at fa undersggt hvor det er galt. Han pointere at vi ikke kan fa ordnet



noget som helst andet sasom vores faldefeerdige faldstammer, altaner, murvark ognu ogsa
tagene, hvis vi finansiere vinduer selv.

2. Fremlzeggelse af beretning for perioden siden sidste afdelingsmade.

Bestyrelsesarbejdet og samarbejde med Ejendomskontoret

| drets Ipb har bestyrelsen holdt 8 bestyrelsesmgder samt 1. ekstraordinzert afdelingsmgde i november. Og
deltaget i DAB’s regions- og repraesentantskabsmgder samt LaB’s repraesentantskabs made.

Bestyrelsen har behandlet mange ting ikke mindst overgangen til Samdrift med SO Il. Men ogsa
vedr. hele vort renoveringsprojekt. Behandlet beboerhenvendelser, hhv. klager m.m.

Samdriften mellem SO | og Il. Blev vedtaget pa afdelingsmgdet sidste &r, forelgbig for en 2 arig
preveperiode og igangsat lidt for end aftalt, nemlig 1. maj 2014.

Vor oplevelse i bestyrelsen er denne at det KUN har vaeret positivt.

Beboerne har veaeret overrasket, af den hurtige respons pa nar, | har ringet til ejendomskontoret,
sa har de naesten staet udenfor jeres dgr inden i fik lagt rgret.

Hele vor grgnne omrade har jo ogsa faet et gevaldigt lgft efter sammenlaegningen.

Samarbejdet gar jo ogsa pa laengere abnings- og telefontider. Hjelp til salg af billetter til vore
aktiviteter samt et stort Igft af teknik i og omkring vort beboerhus.

I indeveerende regnskab 2014/15 vil vi ikke kunne se nogen zendring pa personaleomkostningerne,
men pa driftssiden vil der fremga et mindre forbrug, ud fra at vi ikke anvender VVS- EI- tilkald i
samme omfang som tidligere, idet vi selv har disse kvalifikationer blandt vore E. funktionzrer.

Reparationer og vedligeholdelse.

En af de store opgaver har bl.a. veeret at fjerne gammelt asfalt og beton fra den nedlagte legeplads
ved Ligustervaenget 16 - 18. Her var det en stor del vore egne medarbejdere der foretog dette.

En anden stgrre opgave var dels at finde det brud vi havde pa varmeanlagget og som blev
udbedret hen over sommeren. Det var en der rent skonomisk trak taender ud.

En stor del af de udvendige trapper der fgrer ned til Grgnnevej havde efterhdnden sa stor en
haeldning at ved vadt eller glat fgre var der fare for at skride/glide. De flest af disse er ved at blive
rettet op. Ved nogle andre trapper er der opsat geleender.

Derudover er der ved flere brgnde sket et nedfald i flisebelaegningen, s& ogsa disse rettes eller er
rettet op. Flere af vore aflpbsbrgnde er faldet sammen og disse er straks udskiftet/bedret,
akutkrav fra Lyngby Tarbaek Kommune.



En uteet og skjult faldstamme var arsag til en stgrre vandskade i en lejlighed, s& en genhusning var
ngdvendig. Held at vi havde en ledig til dette.

Dette var bare et udpluk af de mange opgaver som ejendomskontoret har varetaget i rets Igh.

Renoveringsplaner/Helhedsplanen.

Efter vort ekstraordinzere afdelingsmgde den 5. november, havde byggeudvalget et opfglgende
m@de herom den 8. december, hvor de sidste ting blev vendt inden den endelige Helhedsplan blev
fremsendt til Landsbyggefonden midt i januar 2015.

Byggeudvalget er herefter gdet i "hi” indtil der forventes et svar fra Landsbyggefonden om ca. 1-
1% ar. Og ferst nar der er en tilbagemelding herfra, vil der igen blive indkaldt til afdelingsmgder og
bearbejdning af det videre forlgb.

Da Sorgenfrivang Il havde stemt ja til deres renoveringer, kom Landsbyggefonden ind bagefter, og
som medfgrte at de kunne fa renoveringer for et belgb der var ca. dobbelt s3 hgjt som det der var
blevet vedtaget for samme husleje.

Forventelig skulle vi gerne se en total afslutning pa hele vort projekt senest i r 2020. Ogsa i den
forbindelse er der foretaget et sakaldt Tryghedseftersyn af vort omrade. Dette gar pa om der er
steder i vor bebyggelse der ikke er trygt at faerdes i, om der mangler lys indenfor i kzeldre, opgange
og udendgrs og om det er der rigtige lys der er.

Noget far vi eendret i drets lgh, mens andet ma afvente de tiltag der sker fra Helhedsplanen.

Grgnne omrader.

Som tidligere ar har vi en gennemgang af vore grgnne omrader med en havearkitekt fra DAB, hvor
der ses pa planter og traeers tilstand samt vejledning pd hvordan der skal beskzeres.

| forbindelse med Samdriften er vi blevet begavet med en gartner, s der er hab forud. Og man mé
sige at hele vort omrade har faet et Igft, med fiernelse af selvsdet birk, hyld m.m, beskaering af
buske pa det rigtige tidspunkt pa aret og noget er blevet helt ryddet og genplantet.

En del halvstore traeer der "laenede” sig op af vore bygninger og skadede dem, er feeldet.
Mange af andre stgrre ting ggres der ikke mere ved nu, da det er ting der udredes ifm.
Helhedsplanen og de skader der matte ske ved kgrsel pa pleener og staudebede m.m.

Frugt- og baerhaven ved den nedlagte legeplads har ogsa Igftet omradet, borde og baenke er opsat
sa nu venter vi bare pa foraret og sommer, s skal den nok blive brugt som en skyggefuld oase.

Aktivitetsudvalget og andre aktiviteter.

Stor tak og ros til de mange beboere der er en fast del af vort aktivitetsudvalg med Ulla som
tovholder.



Det arbejde som de damer udfgrer for vore beboere, kan ikke kgbes for penge.

Her taenker jeg pa den manedlige Maddag med ca. max. antal pa 50 hver gang.

Bankospil den fgrste mandag i maneden med ca. 60 -90 deltagere.

Juletraesfesten samt fastelavnsfesten er nogle af de mange opgaver som | servicerer beboerne
med.

Ud over kortspildagen, sy- og kreativdagen. $a meget stor tak og ros for Deres indsats som mange

andre boligafdelinger misunder os. En
IT-cafe’ sa ogsa dagens lys i aret og som stadig er i sin opstart med de 2 Erik’ker.

Vi skal heller ikke glemme at vi har et motionslokale til kun 500 kr. pr. ar for en herboende
husstand.

En billardklub findes ogsd med egen bestyrelse, den havde 25 &rs jubileeum her i beretningsaret.
5S4 vi kan vel bryste os over at der sker noget socialt samvaer i vor bebyggelse.

Diverse.

Vi har faet SMS-service saledes at ejendomskontoret hurtigt kan advisere alle, eller dele af
beboerne ved akut nedbrud i et omrade af bebyggelsen.

I arets lgb fik vi udleveret skraldposer, efter vedtagelse sidste ar, og som vi har fornemmelsen af
fungerer godt, da der ikke siver sa meget mere ud af poserne i skakten.

Og her en appel. Det sker ofte at der prgves at droppe en pizzabakke og andet stort i skakten som

sa seetter sig i klemme. Dette er en uskik, pap skal laegges i skraldrummet.

Hvis man har en stgrre maengde storskrald, kan man forhgre sig p3 ejendomskontoret om af f3
stillet en vogn op ved opgangen hhv. altanen, da det vil lette arbejdet for beboeren og vore
ejendomsfunktionzaerer, som sa kan kgre det direkte over pa storskraldpladsen ved SO II.

Det skal naevnes at vort beboerhus har faet nyt. Nye stolebetraek, nyt betjeningsvenligt radio og
hgjtaleranlaeg, installeret internet, nylakeret gulv og en ny ovn er der ogsa kommet.

Vi kan forvente at der skal monteres malere pa bade det kolde som varme vand i vore boliger,
senest med udgangen af 2016, men om vi kan afvente med dette til vor renovering er gennemfgrt
vides ikke pa nuvaerende..

Og en anden ting | som beboere bgr vaere OBS! hold gje med hinandens boliger og andres adfzerd i

vort omrdde, pd den made kan vi sikre et minimum of indbrud i vore boliger.

Formanden afsluttede med at takke bestyrelsen og ejendomsleder, Allan Olsson samt hans
medarbejdere for det gode samarbejde i arets Igb, der stort set altid foregar i en god og positiv
atmosfzere.

Der var fa bemaerkninger til beretningen, dog var der en beboer der oplyste, med henvisning til
vor Helhedsplan, at der er gdet et lys op for ham, - at kan vi fa mere for mindre hvis vi venter pa
Landsbyggefondens afggrelse.



Opfordre samtidig til at man kontakter ejendomskontoret, hvis det traskker meget i ens
lejlighed.

Aktivitetsudvalgets formand, Ulla, bad "aktivitets - tgserne” om at rejse sig, fa en hand og klap.

3. Fremlzeggelse af regnskab for 01. juli 2013 til 30 juni 2014,

Regnskabet var udsendt og blev kort kommenteret af formanden. Resultat: Vi kommer ud af ret
med overskud pa 298.718 kroner der anvendes til nedbringelse af |an af egne midler.

4.Godkendelse af driftsbudget for 01. juli 2015 til 30. juni 2016.

Budgettet var udsendt med forslag om en huslejeforhgjelse pa 3.99%. Den vaesentligste arsag
skyldtes ggede omkostninger til vandafgift, renovation, bidrag til boligorganisationen samt
henlaeggelser, oplyste formanden.

Af bemaerkninger var der:

Har nedgravningen af faskiner indflydelse pa vandafgiften? - Nej denne er fastsat pr. kubikmeter.
Hvorfor stiger belgbet til selskabets dispositionsfond? - Det er et krav fra LaB.

Pa konto 114 er der ikke besparelser at se og vi har kun en halv ejendomsmester?

Samdriften er ikke en besparelse pa Ipn, men pa selve driften. Konto 114 vil stige for SO | da vi far
flere mandetimer. Samdriften har kun kgrt i 2 maneder i det faerdige regnskab og derfor har der
ikke kunnet laves et realistisk budget ud fra for fa informationer der var til radighed.

Kan man spare penge pa konto 115 nu hvor renten er s3 lav?

— Nej dette falger ikke almindelige 13n. Vi har i indevaerende budget lavet en omskrivning af vore
lan.

Budgettet for perioden blev godkendt.

5. Indkomne forslag.
Forslag B. (aendring af Nl-belgb til faktisk istandsaettelse....)
Rigtig mange af pengene i Normal istandsaettelse, NI-belgbet gér til andre ting end det de er

beregnet til. Mange maler med mindre succes og nogle med darlig maling. Standarden bliver
hgjere hvis vi skifter. Fremover ikke sa stor en udgift, da alt bliver vedligeholdt hele tiden.

En beboer pdpegede, at det er ejendomslederens ansvar at lejemal er i orden og fglger vores
standard, og at der sa indkrseves de penge der skal til for at lejemaélet kan istandsaettes.

Nogle beboere foresldr at man som ny lejer kan vazlge egen farve ud over standard.
- Allan det vil vaere sveert, da der ofte bliver istandsat for ny lejer er fundet, men kender man den
nye lejer, kan man nok finde ud af dette.

En beboer spgrger om man ved periodesyn, kan indfgre vink med vognstang ved misligehold? Ja.
- Man skal, hvis man har vedligeholdt lejemalet, stadig kunne flytte uden udgifter ved flytning.

Forslaget om aendring af Ni-belgbet - Blev vedtaget.




Forslag C. ( Vinduers tildaekning med lagner, hdndklaeder, flyttekasser ...)

Forslaget blev vedtaget

Forslag D. (Nedlzeggelse af tgrregdrd)

En beboer? Hvad er argumentationen for at den skal nedlaegges.?

- Den bruges stort set ikke, sa vedligeholdelse af traevaerket kan spares.

Da der er solpladser samt borde og baenke nok i omradet, stilles der aendringsforslag om at
nedlaegge t@rregarden, og planerer op til terraen med jord.

Zndringsforslaget er mest vidtgaende, oplyste dirigenten, derfor skal der stemmes om dette fgrst.

Der var 47 stemmer for, 39 imod. £Andringsforslaget blev vedtaget og det oprindelige frafaldes.

6. Valg af medlemmer til afdelingshestyrelsen.

Erik Bjergvang og Frank Jacobsen er pd valg men gnskede ikke genvalg.
Merete Gravgaard og Anni Wagner, stillede op. De blev valgt.

7. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelse.

Nick Stenroos-Dam genopstiller, andre gnskede ikke at opstille. Nick blev genvalgt som suppleant.

8. Udgar jvnf. Dagsordenen.

9. Eventuelt.
En beboer gnskede, et tydeligt skilt i vaskerierne med hvordan man kan fravaelge saebe?

Hvornar bliver der malet opgange i Ligustervaenget efter 2-12?
- Alle opgange gennemgas arligt og prioriteres efter behov. Arligt afsat maling af ca. 3 opgange.

Alle beboere opfordres til at oplyse hvad de oplever af kulde/traekproblemer fra vinduerne, s3
bestyrelsen i samrad med ejendomskontoret kan afdaekke om der er akut behov for udskiftning
hhv. udbedring. Derudover at deltage i det nu vedtagne ekstraordinerer afdelings-beboermegde.

Mgdet sluttede klokken 21.26

Rasmus Bech, referent Hans Henrik Barfoed, dirigent

Afdelingsbestyrelsen konstituerede sig efterfglgende og ser siledes ud;
- Formand, Ib Larsen - Kasserer, Ulla Buchwald Larsen - Sekretzer, Rasmus Bech
- Bestyrelsesmedlemmer, Merete Gravgaard — Anni Wagner - Suppleant, Nick Stenroos-Dam



