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Hermed referat af:

Ordinaert afdelingsmgde
26. februar 2018 kil. 19:00

i Beboerhuset, Ligusterveenget 6 A

Til stede: 99 lejere (48 lejemal) inkl. afdelingsbestyrelsen, Ib Larsen, formand for
selskabsbestyrelsen, ejendomsleder Allan Olsson fra ejendomskontoret og fra DAB
Peter Kghlert, Hans Henrik Barfoed og Birthe Gram

1.

Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg

Formanden for afdelingsbestyrelsen Ernst Longfors bgd velkommen til mgdet og
praesenterede Ib Larsen fra selskabsbestyrelsen og deltagerne fra DAB.

Hans Henrik Barfoed blev valgt som dirigent. Han konstaterede, at mgdet var
indkaldt iht. selskabets vedtaegter. Birthe Gram blev valgt som referent. Karl
Rytter, Hanne Frederiksen og Bent Fantoni blev valgt til stemmeudvalg.

Hans Henrik Barfoed oplyste, at Peter Kghlert fra DAB’s anlaegsgruppe var invite-
ret til mgdet for at orientere om den kommende helhedsplan/renoveringsprojekt.
Derfor behandles forslag A og C som det fgrste og under et forholder vi os til
indholdet i de to forslag.

Peter Kghlert oplyste, at de to forslag er meget ens og han vil derfor forholde sig
til forslag A. Begge forslagsstillere var til stede.

I 2012 kiggede LAB pa alle sine afdelinger om det gav mening at fremtidssikre
alle selskabets afdelinger. Den 12. december 2012 blev fgrste forslag fremlagt,
der var dengang 4 muligheder, hvoraf et blev valgt. Derefter fandt man ud af, at
der var flere ting i vejen med bygningerne og pa et efterfglgende mgde i juni
2014 blev de konstaterede skader fremlagt, bl.a. tage, der smuldrer, altaner
hvor murvaerk revner, skader i betonplader i altaner, badevaerelser, hvor der er
lagt en skal i badekar, der har givet nogle skader samt blomsterkummer, der har
givet nogle udfordringer for byggeriet. Et af de stgrste gnsker, der er kommet
herude er udskiftning af altanpartier. DAB har derfor fremlagt disse gnsker for
Landsbyggefonden (LBF), samt nye faldstammer, isolering af varmergr mellem
husene og udskiftning af vandinstallationer. Radgiver mener det hele kommer til
at koste ca. 306 mill. kr. og LBF har i marts 2017 foretaget en besigtigelse, hvor
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de fysisk har set pa ejendommen samt det fremlagte projekt og pa hvad de vil
stgtte og hvad de ikke vil stgtte. Tage, altaner og blomsterkummer vil de gerne
stgtte, da der er tale om byggeskader. Derimod vil de ikke stgtte renovering af
badeveerelse, da disse forventeligt er udtjente ligesom faldstammer, vand- og
varmeinstallationer. LBF har meldt tilbage, at de vil stgtte med 94 mill. kr. og at
pengene tidligst kan gives i 2021. Dette er grunden til, at der ikke er sket sa
meget i projektet indtil nu. Fremadrettet skal der efter LBF’s udmelding findes ud
af, hvad der er rad til.

Fra salen blev spurgt om, hvornar projektet vil starte. Peter Kghlert oplyste, at
der regnes med om ca. 3 &r. Mht. til tage kan man maske f3 lov til at fremskyn-
de projektet, hvis de ikke kan holde lzengere, i modsat fald skal der udfgres af-
veergeprojekter.

Peter Kghlert oplyste, at der forventes en kapitaltilfgrsel fra kommune og selskab
og der er ikke regnet pa udgifterne til projektet siden 2014.

LBF har defineret, hvor meget de vil stgtte byggeskaderne med og det er s op
til afdelingen af finde ud af, hvor store huslejestigninger man vil acceptere og
hvad man vil have udfgrt.

En beboer spurgte om isoleringen i lejemalene bliver forbedret og Peter Kghlert
oplyste, at der planlzegges nye vinduer, sikkert 3 lags ruder.

En beboer spurgte om man kan sammenligne afdelingens m2-priser med hgjhu-
senes. Peter Kghlert oplyste, at der hvor man udfgrer f.eks. tilgaengelighed og
sammenlaegning af lejligheder vil disse veere hgjere i m2-pris.

En beboer bemaerkede, at der er ved at ga hul pa faldstammerne. Peter Kghlert
oplyste, at udskiftning er med i planerne.

En beboer gjorde opmaerksom p3, at i 2014 var udvidelse af altaner med, men
dette er nu taget ud. Beboeren synes udsugningsanlaegget ikke er ngdvendigt,
da det larmer og gar folk syge. Peter Kghlert oplyste, at han noterede sig dette,
men at radgiverne anbefalede udsugningsanlaeg (mekanisk ventilation). Nar hel-
hedsplanen naermer sig anbefaler han, at man tager ud og ser hvad der er lavet
andre steder og at det er beboerne, der i sidste ende beslutter, hvad der skal
med i projektet.

En beboer spurgte om isolering bag altan og Peter Kghlert oplyste, at det er med
i planerne at rykke radiatorerne ud og isolere bagved.
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Fra salen blev spurgt om genhusning var aktuelt. Peter Kghlert oplyste, at det ik-
ke er sikkert, man kan fa stgtte til dette, da det koster ca. 50.000 kr. pr. lejemal.

Ernst Longfors oplyste, at det planlaegges at udskifte hele vinduespartiet ved al-
taner. Med hensyn til ventilationsanlaeg, har han foresldet, at der iseettes vinduer
med ventiler, s& der kommer naturlig ventilation.

En beboer udtrykte lettelse over, at vinduespartiet ved altaner skiftes, da det
traekker meget her.

En beboer spurgte om de, der har f3et renoveret badeveerelser, skal have det
renoveret igen, men Peter Kghlert oplyste, at der ikke er taget stilling hertil end-
nu.

Fra salen blev bemaerket, at pa sidste mgde blev det vedtaget, at beboerne kan
fa lov til at udfgre kekkenmodernisering og Peter Kghlert oplyste, at nye kgkke-
ner ikke er en del af helhedsplanen.

En beboer spurgte om hvordan man vil ggre, hvis faldstammen er i kgkkenska-
bet. Peter Kghlert oplyste, at sa ma man tage skabet ud, udskifte faldstammen
og derefter saette skabet op igen.

Forslagsstiller til forslag A, Zanya Lianne Brade oplyste pa spgrgsmal fra Hans
Henrik Barfoed, at hun var blevet tilstraekkeligt informeret om helhedsplanen,
men foreslog, at der blev orienteret om helhedsplanen p& afdelingens hjemme-
side.

Peter Kghlert foreslog, at der udarbejdes et nyhedsbrev med den del af referatet,
der omhandler helhedsplanen, hvilket forslagsstiller synes er i orden.

Forslagsstiller til forslag A trak herefter sit forslag.

Herefter spurgte Hans Henrik Barfoed forslagsstiller til forslag C, Roger Holling-
ton, om han var tilstraekkelig informeret. Roger Hollington oplyste, at han gerne
ville have en liste over de ting, der kommer med i helhedsplanen og prisen pa de
forskellige arbejder. Peter Kghlert oplyste, at han helst ikke vil saette priser pa,
da stgttet arbejde ikke giver samme huslejekonsekvenser som arbejder, der ikke
er stgttet. Derfor kan man ikke kan udskifte den ene type arbejde med et andet
og det vil derfor ikke give et retvisende billede. Peter Kghlert vil gerne i nyheds-
brevet ridse de elementer op som helhedsplanen indeholder.
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En beboer spurgte om vi sidder her igen naeste ar og snakker om det samme.
Peter Kghlert oplyste, at ja forslagene kan stilles igen til naeste ar, sa det kan
man risikere.

Roger Hollington oplyste, at han er interesseret i at vide, hvad de forskellige ting
koster og Peter Kghlert oplyste, at nar helhedsplanen kommer til afstemning vil
der ogsd veere oplyst en huslejekonsekvens.

Roger Hollington fastholdt sit forslag.

En beboer spurgte om der henlaagges midler helhedsplanen og om det er lovligt.
Hans Henrik Barfoed oplyste, at det ggr der og det er lovligt.

Ernst Longfors oplyste forud for denne, at man fgrst udarbejder et overslag over
udgifterne til udfgrelse af helhedsplanen og nar man skal have priser, sa skal
man have projektet i udbud. Det der henlaegges, er fordi afdelingen har brug for
pengene til helhedsplanen.

En lejer mener ikke det er i orden, at der henlaegges til fremtidige projekter, da
ikke alle bliver boende til projektet bliver udfgrt. Peter Kghlert bemazerkede hertil,
at ndr man bor i et hus, s3 bliver det slidt p& samme m&de, som hvis man har en
bil. Man ved den bliver slidt og sparer derfor op til at udskifte. Et godt signal til
LBF og kommunen er, at man er ansvarlig og sparer op og det er disse instanser,
der skal godkende helhedsplanen.

Rogers Hollingtons forslag blev herefter bragt til afstemning.
Forslag C blev forkastet med overvaldende flertal.

2. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste afdelingsmgde
(Beretningen er udsendt sammen med den endelige dagsorden)

Ernst Longfors fremlagde afdelingsbestyrelsens beretning og oplyste derudover,
at der er opsat en hjertestarter. Herudover uddybede han de enkelte punkter i
beretningen samt navnte de forskellige klubber, hvor man er mere end velkom-
men til at deltage.

Fra salen blev spurgt om kapaciteten p& nye de vaskemaskiner. Ernst Longfors
oplyste, at de kan vaske 11 kg.

En beboer appellerede til at man sletter sin reservation, nar man ikke skal bruge
den.
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En beboer spurgte om stang i vaskeriet kan forsynes med en klemme til at holde
pa tgjet. Allan Olsson fik oplyst hvilket vaskeri, det drejer sig om og ejendoms-
kontoret vil sgrge for, at stangen forsynes med klemme.

Allan Olsson appellerede til, at man vasker ved lavere temperaturer, da saeben er
beregnet til det.

Afdelingsmgdet tog beretningen til efterretning.

3. Fremlaeggelse af regnskab for perioden 1. juli 2016 til 30. juni 2017 til
orientering

Hans Henrik Barfoed fremlagde afdelingens regnskab og oplyste, at der var et
overskud pa 270.000 kr. Der havde vaeret en overskridelse af udgifterne til ren-
holdelse, men en besparelse pa planlagt vedligeholdelse og en besparelse pa
vedligeholdelse af selskabslokalet.

Overskuddet overfgres til afdelingens underskudssaldo.
Afdelingsmgdet tog regnskabet til efterretning.

4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for perioden 1. juli 2018 til 30.
juni 2019

Hans Henrik Barfoed fremlagde afdelingens budget for det kommende ar og op-
lyste, at det er udarbejdet i samarbejde med ejendomskontoret og afdelingsbe-
styrelsen. Der foreslas en stigning pa 3,99 % fra 1. juli.

Baggrunden er ggede udgifter til renholdelse, bl.a. pga. lgnstigninger, ggede
henlaeggelser til at ruste afdelingens gkonomi til den kommende helhedsplan og
ggede henlaeggelser til istandsaettelsesarbejder. Der budgetteres med besparelse
pa afvikling af forbedringsarbejder, fordi er er betalt mere ind pa lejetillaeg for
kgkken- og badmoderniseringer. Der forventes ligeledes faerre renteindtaegter.

Hans Henrik Barfoed foreslog, at forslag B fra Roger Hollington blev behandlet fgr
afstemning om budgetforslaget.

En lejer spurgte om der er indregnet forbedring af legeplads. Hans Henrik Barfo-
ed oplyste, at det er der ikke. Lejer spurgte om det er muligt at foresld forbed-
ring af legepladsen. Hans Henrik Barfoed oplyste, at det er et projekt i sig selv,
hvis det ikke drejer sig om udbedring af ting, der er i stykker eller forfaldne, men
man kan komme med forslag til forbedringer pa naeste afdelingsmgde. Allan Ols-
son oplyste, at vinteren er hard ved alt og nar foraret kommer far legepladsen et
eftersyn. Hvis noget er raddent og i stykker bliver det naturligvis skiftet.
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Hans Henrik Barfoed oplyste, at bestyrelsen far ar tilbage besluttede at lade ga-
rager have samme huslejestigning som boligerne. Allan Olssonoplyste, at i for-
bindelse med helhedsplanen teenkes tagene pa garagerne udskiftet.

Roger Hollington fremlagde sit forslag og begrundede dette med, at huslejen er
steget de sidste 4 &r og han mener ikke hgjhusene har betalt huslejestigning far
helhedsplanen. Allan Olsson oplyste, at hgjhusene havde henlagt i flere &r forud
for projektet og at det er et krav fra LBF, at afdelingerne henlaegger forud for
stgttede projekter.

Ernst Longfors naevnte, at Roger Hollington havde anfgrt, at helhedsplanen ville
koste ca 1 mill. kr. pr lejemal. Det er mange penge, sa derfor er det fornuftigt at
spare op sa huslejestigningen til sin tid ikke bliver sa stor.

Ib Larsen oplyste, at bestyrelsen har en statistik over de sidste 20 ars stigning,
og der har vaeret ar uden stigning, den gennemsnitlige stigning har kun veeret 2
%.

En beboer bemaerkede, at hun er flyttet fra hgjhuset herover, fordi hun kan lide
lejligheden. Hun vil ikke have skiftet badekar og badevaerelsesgulv, sa maske er
der nogle ting man skal beholde, hvis man synes det er dejligt med et gammelt
badeveerelse. Hans Henrik Barfoed oplyste, at der ikke er besluttet noget, pro-
jektet er endnu i stgbeskeen.

Fra salen blev spurgt om, hvor meget LBF kraever man lagger til side. Hans Hen-
rik Barfoed oplyste, at der ikke er noget praecist krav. LBF har oplyst, at de ha
reserveret et belgb 94 mill. kr. til stotte. Nar projektet bliver konkret, vil der vee-
re et krav. Hans Henrik Barfoed oplyste, at erfaringen fra hgjhuset har vist, at
det er ngdvendigt at vise vilje til at lade huslejen stige for at spare op.

Hans Henrik Barfoed oplyste, at konsekvensen af forslag B vil veere, at der ikke
vil blive henlagt sa meget til den kommende helhedsplan og der vil sa vaere feer-
re ressourcer hertil.

Ib Larsen bemaerkede, at man har valgt en bestyrelse, der har fremlagt et bud-
getforslag med en stigning pa 3,99% og at man ikke skal vise bestyrelsen mistil-
lid.

Forslag B blev nedstemt med overvaldende flertal.

Budgetforslaget med en stigning pa 3,99 % blev vedtaget med overvzel-
dende flertal.
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5. Indkomne forslag
Forslag A. Forslag om orientering vedrgrende renoveringsplan for bebyggelsen.
Forslagsstiller: Zanya Lianne Brade
Forslaget er behandlet under dagsordenens pkt. 1.

Forslag B. Forslag om reduceret huslejestigning (budget 2018-19). Forslagsstil-
ler: Roger Hollington
Forslaget er behandlet under dagsordenens pkt. 1.

Forslag C. Forslag om udarbejdelse af oversigt vedrgrende de forbedringer, som
den forestdende renoverings-/helhedsplan indeholder. Forslagsstiller: Roger Hol-
lington

Forslaget er behandlet under dagsordenens pkt. 1.

Forslag D. Forslag om aendring af rdderetskataloget vedr. kgkken (ved monte-
ring af opvaskemaskine). Forslagsstiller: Gisela Hanssen Schmidt

Forslagsstiller begrundede sit forslag med, at hun ikke kan forestille sig, at der er
nogen, der ikke vil installere en opvaskemaskine og at kgkkenet derfor ikke skal
fgres tilbage til oprindeligt ved fraflytning og at man ikke skal gemme det skab,
der er taget ud for at installere opvaskemaskine.

Ernst Longfors bemaerkede, at nar man tager en opvaskemaskine ud nar man
flytter, ved man ikke om den kommende lejer vil ogsad have en opvaskemaskine,
derfor skal skabet saettes i igen. Man kan aftale med kommende lejer at lade op-
vaskemaskinen blive stdende. Denne skal s bare vide, at vedkommende er for-
pligtet til retablering ved fraflytning.

En beboer oplyste, at hun sagtens kunne forestille sig ikke at installere opva-
skemaskine og hun ville vaere ked at flytte til en lejlighed med et manglende
skab.

Allan Olsson oplyste, at i Sorgenfrivang II har der i de fgrste etaper veeret store
problemer, fordi det oprindelig var besluttet ikke at etablere skabet i de nye kgk-
kener, men det har efterfglgende givet problemer og derfor er det i efterfglgende
etaper besluttet, at skabet skal etableres.

En beboer oplyste, at hun for flere ar siden har faet lavet nyt kgkken, men at

hun ikke har f3et oplyst, at hun skulle have skabet til at opsaette igen, hvis hun
flytter.
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Flere beboere oplyste, at de ikke var klar over, at der skulle veere et skab til op-
saetning i stedet for opvaskemaskinen, ndr man flytter.

En beboer oplyste, at han var flyttet ind i 2003 og der stod det manglende skab
adskilt i keelderen. Det fyldte ikke mere end ca. 15 cm, sa han synes ikke, at det
er et problem at opbevare skabet.

Hans Henrik Barfoed oplyste, at som reglerne er nu, - hvis man tager et skab ud
og seetter en opvaskemaskine op - skal man man opbevare skabet.

Allan Olsson oplyste, at nar ejendomskontoret opsaetter nye kgkkener i flyttelej-
ligheder, iseettes altid alle skabe. Han oplyste, at man ikke skal tilbagefgre instal-
lationen til maskinen, den skal bare afproppes korrekt, s& der kreeves kun at
man gemmer skabet.

Forslag D blev sat til afstemning, et overvaeldende flertal stemte i mod
og forslaget blev dermed ikke vedtaget.

Forslag E. Forslag om opseetning af ny Spaekhugger. Forslagsstiller: Afdelings-
bestyrelsen

Ernst Lonfors fremlagde forslaget og begrundede dette med, at den nuveerende
spaekhugger er slidt og bgrnene er vilde med at lege pa den. Den nye spaekhug-
ger vil veere udfgrt i egetree. Udgiften kan daekkes af budgettet. Nar tilskuddet
fra DAB fratraekkes bliver udgiften inkl. moms 130.000 kr.

En beboer gav udtryk for, at han synes der skulle bruges penge pa ny legeplads
fremfor pa en ny hval. Ernst Longfors gjorde opmaerksom p3, at sd skulle han
have kommet med et forslag herom.

Forslaget blev vedtaget med overvaldende flertal.

6. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
P& valg er: Ulla Buchwald Larsen og Inge Bressendorff

Bade Ulla Buchwald Larsen og Inge Bressendorff erkleerede sig villige til at gen-
opstille.

En beboer spurgte om, hvor ofte og pa hvilke tidspunkter afdelingsbestyrelsen
mgdes. Ernst Longfors oplyste ca. 8 - 9 mgder om aret startende kl. 18.
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Ingen andre gnskede at stille op og Ulla og Inge blev genvalgt for 2 ar.
7. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen
Anne Frederiksen og Lene Karlson stillede op og blev valgt for 1 ar.

8. Valg af repraesentantskabsmedlemmer/suppleanter. Afdelingsmadet har tidligere
besluttet, at afdelingsbestyrelsen vaelger medlemmer til selskabets repraesen-
tantskab.

Afdelingsmgdet gnskede ikke at zendre pa denne beslutning.
Eventuelt

En beboer havde en bgn til de der har en stor garage med en lille bil, da han har
selv har en stgrre bil. Hans Henrik Barfoed gjorde opmaerksom pa, at det er en
fair opfordring, men man kan ikke bytte bilejemal og man far ikke automatisk en
lille garage hvis man opsiger sin store.

En beboer oplyste, at hun i vaskeriet havde vaeret ude for, at en var kommet
med flere store saekke med bukser med spaender, der larmede samt taepper med
hestehar. Hun opfordrede til, at man undlader at vaske tgj og teepper med dyre-
har, da hun og mange andre lider af allergi.

En beboer opfordrede til, at bestyrelsen prasenterede de enkelte medlemmer,
hvilket blev gjort og Ernst Longfors oplyste herudover, at bestyrelsen med bille-
der kunne ses pa& hjemmesiden.

En beboer spurgte, hvem der bestemmer hvilke kanaler, der er i lille tv-pakke.
Allan Olsson oplyste, at det gar YouSee og afdelingen har ikke indflydelse pa3,
hvilke kanaler pakken indeholder. Beboeren oplyste, at man betaler 100 kr. pr
maned for en boks, men hvis der laves en ny aftale med YouSee, skal man kun
betale 30 kr. pr maned. Ernst Longfors oplyste, at skal der indgds en ny aftale,
skal der stilles forslag herom pa et afdelingsmgde.

En beboer har problem med telefonforbindelsen og Allan Olsson oplyste, at det er
Bolignet, der skal kontaktes, hvis der er et problem.

En beboer oplevede forringelse pd hastigheden pad nettet og Allan Olsson opfor-
drede til, at vedkommende kontakter udbyderen Bolignet og far testet hastighe-
den.

En beboer efterlyste, at der i motionscentret bliver sat en baenkpresse op. Hans
Henrik Barfoed oplyste, at der kan stilles forslag herom p& naeste afdelingsmgade.
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Ulla Buchwald Larsen preeciserede, at motionscentret KUN er for beboere at be-
nytte motionscentret og at afdelingsbestyrelsen overvejer en metode til at sikre,
at kun afdelingens beboere benytter det.

Dirigenten takkede for et godt mgde.

Ernst Longfors takkede dirigent og referent samt takkede beboerne for et godt
mgde.

Mgdet sluttede kl. 21.40.
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